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MEDLEMMAR KALLAS TILL FORENINGENS ORDINAKIE
ALLMANNA SAMMANTRADE
« TORSDAG 25 APKIL 2024 KL 19.30 »

Forfriskningar och mingel fran kI 19.00 samt dven efter motets slut.
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DAQOKDNING (enligt stadgarna § 14)
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2.
3.
4.
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Val af ordférande och sekreterare for sammantrédet.

Upprattande av rostléangd.

Val af protokollsjusteringsman.

Foredrages styrelsens och revisorernas berattelse jamte det yttrande, sty-
relsen ma hafva i anledning af revisionsberattelsen afgifvit, i sammanhang
hvarmed foreningsmedlemmarne béra antingen meddela styrelsen ansvar sfri-
het for foregaende arets forvaltning eller ock fatta de beslut, som i motsatt
fall kunna pakallas.

Féredrages styrelsens till sammantradet framstallda forslag angaende for-
valtningsatgdrder och andra fragor.

Pehandlas fran nist foregaende allmént sammantride eventuellt hvilande
drenden dfvensom sadana drenden, hvilka hos styrelsen, skriftligen anmilts
fore den I:sta i den manad, hvarunder det ordinarie sammantrédet skall héllas.
Val af styrelseledaméter och suppleanter for dem.

Val af revisorer och suppleanter for dem.

Val af ledamoter i byggnadsndmnden och suppleanter for dem.

Val af valberedning.

Rostratt har den som ar medlem och har betalat medlemsavgift. Fullmakt kan [dm-

nas till annan medlem alternativt till make/maka eller motsvarande.

Ni som missat att betala medlemsavgift for i & kan gora det pa pg 6783-5 senast
19/4. Faktura &r utskickad per mail den 15/3. Detala med angivande av fakturanum-
mer, OCK eller adress.



Il. FORVALTNINGSPERATTELSE

ALLMANT OIM VERKSAMHETEN

Tjanstemdnnens Egnahemsforening vid Storangen m.b.p.a. bildades 1904 for att be-
reda egna hem &t sina medlemmar 3 ett i Nacka beldget omrade. Egnahemsfor-
eningens byggnadsndmnd har en viktig uppgift att vaka dver lokala byggnormer.
Normerna reglerade fastigheterna via avtalsservitut, innan kommunala funktioner
for detta fanns.

Storédngen &r ett villasamhaille, centralt beldget i Nacka kommun, som bérjade be-
byggas redan 1904 och anses som ett av Sveriges bdst bevarade villasamhéllen,
tack vare sina tidstypiska stora travillor och sin férhallandevis orérda milj. Omra-
det &r férklarat som riksintresse for kulturmiljévarden.

Egnahemsfdreningen dr ocksa kontaktorgan gentemot Nacka kommun. Det kan
gélla plan- och byggnadsfréagor, vagunderhall och annat som har betydelse fér om-
radets innevanare.

Féreningen har forutom forvaltning ocksa en social uppgift att fylla som till exem-
pel att ordna medlemsmdten samt bevara traditioner som valborgsfirande med
brasa p& Aingen.

VISION OCH STRATEGISKA MAL
Var verksamhetsidé ar att bevara det historiska Storéngen!
VISION

e Det dr en sjdlvklarhet att vara medlemmar i foreningen.

e Det naturliga stéllet att sprida information, skapa kontakter, umgas och
samverka i Storédngen &r i foreningen.



Foreningens forvaltning

e Féreningen forvaltar och utvecklar vara gemensamma tillgangar hallbart
langsiktigt.

e  Foreningen vdrnar om véra traditioner.

e Foreningen bevarar den unika miljon i Storéngen.

Storédngen som kulturbygd

e Stordngen ska vara en oas och estetisk parla med kulturhistoriska var-
den.

e Traditioner, ett rikt socialt liv och skonhet lever sida vid sida med prak-
tiska krav i samtiden

STRATEQISKA MAL

e Dyggnader och omrade skall folja reglernai servitutet, byggnadsordning
och stadgarna.

e Vi skall bevara och varda vara gemensamma egendomar; park, &ng och
skola.

o Viskall mgjliggora informationsspridande, kontaktskapande och umgénge.

KOMMUNIKATION

Vi har under aret skickat ut fyra nyhetsbrev per e-post till medlemmarna. Alla med-
lemmar utom en har vi nu mailadresser till.
Vi vill med nyhetsbreven:

e  Oka och utveckla gemenskap och deltagande i féreningens verksamheter.
e  Okakunskapen hos vira medlemmar om de vérden vi dger gemensamt.

e  Okakunskapen om omridets historia.

e Sprida kunskap om vad som gérs i foreningen och i skolan.

e Formedla historiska berattelser fran Stordngen.



NYA STORANGSPOR

Styrelsen ar fortsatt aktiv med att vdlkomna nyinflyttade Stordngsbor och bjuda
in dem till gemenskapen i omradet. Ett informationsblad och valkomstbrev an-
vands for detta dandamal. Nagra héften om Storéngen har tryckts upp till de nyin-
flyttade samt for forsaljning. Under dret har vi kopt ett antal av Katarina West-
mans bok om Stordngen for att ge som valkomstgava till nyinflyttade.

STYRELSEN fér Tjanstemdnnens Egnahemsférening har bestatt av:
Ordinarie

Parbro Sj6lander, Ordforande, information

Jesper Sundstrom, Forvaltare park & @ng

Crispin Dickson, vice forvaltare park & dng

Caroline Maino, Klubbméstare/Information/sekreterare
Claes-Erik Frélund

Suppleanter:

Katarina Segerstahl, Vice ordférande

Jonas Posson, Kassor/ medlemsansvarig

Ingvar Wikstrom, IT/servitut

BTGGNADSNAMNDEN har bestatt av:

Peter Alpkvist och Karl Rylander samt suppleanterna Olle Bjorkstrom och Robert
Hedberg. Styrelsens representant har varit Ingvar Wikstrém och Katarina Seger-
stahl.

KEVISOKEK har varit:
Hans Hilbers (som avled under &ret), Nils Lithander, Ing-Marie Backstrom samt sup-
pleanterna Mats Hellstrom och Jakob Endler.

MEDLEMMAR OCH MEDLEMSMOTEN

Féreningen hade under dret 13l medlemmar som betalat medlemsavgift. Ordinarie
allmdnna sammantréden hélls den 27 april (Varmétet) samt 30 november (Host-
motet).



Ekonomi

Vi har i tva ar nu haft Idga medlemsavgifter fér att slippa momshantering. Det gar
inte ldngre. Vara intdkter récker inte. Vi har inte tillrdckligt manga medlemmar i
féreningen som stéller upp utan ersattning och haller vara stora ytor i ett skick
vardigt vart fina omrade. Vi har ocksa fatt nya regler kring lekplatser som tvingar
oss att investera i den. Vi behdver inse att vi maste képa tjanster. Hostmotet be-
sl6t att medlemsavgiften for 2024 ska vara 1 250 kronor inklusive moms.

Efter detta beslut kom denna dom: Hogsta forvaltningsdomstolen anser i fyra
domar att samféllighetsféreningar inte ska ta ut moms vid uttaxering av bi-
drag till sina medlemmar. Domstolen d@ndrar ddrmed Skatterdttsnamndens for-
handsbesked och underkénner Skatteverkets uppfattning".

Var medlemsavagift for 2024 blir darfér 1000:-

Omsdttningen har varit 97 941 kronor och resultatet ar — 6 328 kronor fore finansi-
ella poster.

Samskolan

Som majoritetségare i skolan har vi genom féreningens representanter i skolan
varit med och bidragit till arets forvaltning.

Vi har ocksa startat en arbetsgrupp bestdende av personer bade fran skolans sty-
relse och féreningens styrelse. Vi vill hitta ndgra olika scenarier for fastighetens
framtid. Vi presenterade nagra tankar pa hostmétet som kommer att utvecklas till
varmotet 2024.

Vi har ocksa borjat arbeta ndrmare i de tva styrelserna och det arbetet kommer
att utvecklas ytterligare under 2024.

STYRELSEMOTEN

Under aret har styrelsen hallit sju sammantraden. Styrelsen arbetar enligt stad-
garna samt utifran den framtagna strategin och inriktningen.
Vi har ocksa hallit de tva foreningsméten vi ska ha varje ar enligt stadgarna.



GRANNSAMVERKAN

Vi deltar i grannsamverkan som under aret har koordinerats av Gisela Waisman. In-
formation bland annat frén polisen ladggs ut pé féreningens hemsida samt Fa-
cebook.

PARK, ANG OCH PRYGGA

Den sédra delen av Angen har under sommaren fatt viixa upp som dngsmark for att
skapa en milj6 for mer biologisk méngfald. Angsdelen slds genom slatter vid ett
tillfdlle efter sommaren. Planen &r att genom att sla graset och ta bort det fa en
magrare jord ddr dngsblommor ska trivas béttre. Arbetet fortsatter 2024.

Grésklippning av park och dng sker i egen regi och kommer fortsatta 2024

Lekplatsen har sdkerhetsbesiktigats av extern besiktningsman och féreningens
forvaltare gor I6pande underhall och underhallsbesiktningar. Under 2024 planerar
féreningen att paborja renoveringen av lekplatsen.

Vid badbryggan har den arliga sdkerhetsdykningen dgt rum i borjan av sommaren.
Dykare inspekterar botten runt bryggan och bryggkonstruktionen for att det ska
vara sakert att bada vid foreningens brygga.

Féreningen har haft tva staddagar under 2023. Vi har gjort fint runt skolan ochii
tennisparken. Crispin Dickson hade med sig manga roliga verktyg, bland annat en
stor flistugg som tuggade i sig bade grenar och mindre tréd. Fliset kom till nytta pa
gangstigarna runt skolan och spreds dven i tennisparken.

Egnahemsféreningens forvaltare har under dret som gétt fortsatt med rojningsar-
betet efter vinterstormen i slutet av 2022. De har tagit ner skadade tréd och gre-
nar runt skolan och i tennisparken. Arbetet med tradvard kommer fortsatta under
2024.



Frivilliga brandkaren har i samarbete med Egnahemsforeningen anordnat majbrasa
pa dngen. Vi tackar den frivilliga brandkaren for ett fint arrangemang och att de tog
hand om ordningen och vaktandet runt brasan.

TENNISPANAN

Stordngens Lawntennis Klubb (https://www.laget.se/SLK_TENNIS) har dven i ar dri-
vit tennisverksamheten och skater om tennisbanan. Vi har skrivit ett nytt arrende-
avtal med Tennisklubben pa 10 ar och vi far for det 120 000. Hela summan utbetalas i
maj 2024 och kommer att fonderas for att anvéndas till renovering av parken.

AKTIVITETER
Ovriga aktiviteter

Information om regler

Vi har informerat de méklare som under dret sélt hus i Storéngen om de speciella
regler som géller for vart omrade, servituten och byggnadsordningen samt kom-
munens omradesbestdmmelser.

Dialoger med kommunen

Vitriffar Stadsarkitekt Nina Aman tva ginger per 3r. En av gingerna deltog iven
Johan Krogh som ar ordférande i iljo och stadsbyggnadsnamnden.

Vi har tagit upp frégor om detaljplanering kontra géllande omradesbestdmmelser,
solpaneler och hur vi battre ska kommunicera till alla berérda pa kommunen om
vérdet av att bevara riksintresset Storadngen.

Vi tillsatte en grupp for att vi skulle se om det skulle vara mer formanligt ur ett be-
varandeper spektiv att detaljplanera omradet.

Gruppen har tréffat kommunen for att ldra sig om fordelar/nackdelar i det ena el-
ler det andra i ambitionen att bevara det historiska Storédngen. Vi bedomde att vi
inte skulle ga vidare pa grund av: kommunens omradesbestdmmelser och intresse
fér att bevara Stordngen tillsammans med att var byggnadsnamnds arbete (med
stod av servitut och byggnadsordning) dr det bdsta for Storangen i dagsléget.
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Forskolan Pingvinen

Kommunen ville &ndra detaljplanen for tomten dar forskolan Pingvinen ligger pa
John Lodéns vag till skola. Detta for att kommunen ska klara att som idag ha for-
skola pa bade under- och 6vervaning. Féreningen ombads att uttala sig i fragan.
Foreningen har inget emot att det dven fortsattningsvis ar en forskola dar, men
ansdg att man inte skulle dndra detaljplanen utan i stéllet folja reglerna sa att det
blev bostad pa 6vervaningen. Kommunen besl6t att dndra detaljplanen till skola.

Utveckling av arbetet internt

Vi har utvecklat samarbetet med skolans styrelse. Vi har ocksa haft ett antal mo-
ten i framtidsgruppen som ror anvandandet av fastigheten Varmdo6végen 176. Det
som vi i dagligt tal kallar Samskolan. P4 h6stmotet beréttade vi hur [dngt vi kommit
i arbetet.

Vi har ocksa bestdmt oss for att ha farre styrelseméten i foreningen. Manga dren-
denklaras idag av per mejl.

Samverkan med andra foreningar

Vi har [6pande dialog med andra foreningar bade i Jarla sj6 och Saltsjoé Duvnas fér
att informera varandra om vad vi arbetar med och vilka farhagor vi har nar Nacka
kommun nu fortétar.

Vi samverkar ocksa runt bullret fran Saltsjobanan pa grund av en gammal vagnpark.

SOCIALA AKTIVITETER

Varmdtet den 27 april 2023 holls i Stordngssalen. Aven Hostmdtet den 30 novem-
ber holls i Stordngssalen.

Valborgsmdssoeld hélls traditionsenligt och var frivilliga brandkar hjélpte som
vanligt till med att tinda och 6vervaka brasan p& fingen.



Motion till varmatet 2024:
Inga motioner har inkommit.

Styrelsens svar:
Inte aktuellt.

Svar pa tidigare motioner:
Vi har inga gamla motioner som ska besvaras.
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11l EKONOMI — TJANSTEMANNENS EQNAHEMSFORENING

RESULTATRAKNING Utfall 2022 | Budget 2023 | Utfall 2023
INTAKTER

Medlemsavgifter 107 200 107 200 70 740
Ovriga intikter 10 000 10 000 10 000
Periodiserade intékter -17 201 17 201
Summa intadkter 99 999 117 200 97 941
KOSTNADER

Fester och sammankomster -15 206 -20 000 -9975
Park och @ng -49 522 -50 000 -50 020
Pank och forsakring -4 907 -4 917 -4 992
Kommunikation och IT -7 449 -2 884 -6 090
Redovisningstjénster -9 382 -10 000 -14 883
Ovriga kostnader -2 505 -12 800 -6 326
Personalkostnader -8 265 -9000 0
Avskrivningar -11983 -11983
Summa kostnader -119 219 -109 601 -104 269
Avskrivningar

RORELSERESULTAT -19 219 -6 328
Rénteintdkter/rantekostnader 1454
Koncernbidrag, [imnade/erhallna 19 500

Resultat fore skatt 456 -4 874
Skatt pé drets resultat -94

RESULTAT 362 -4 874
BALANSKAKNING dtfall

Materiella anldggningstillgangar 47932 35949
Aktier i Samskolan 92078 92078
Ovriga fordringar -l -6
Kassa och bank 106 107 88 074
Summa tillgangar 246 107 216 096
Eget kapital 205 046 200172
Skulder 28 060 2924
Skulder till koncernforetag 13000 13000
Summa skulder och eget kapital 246 107
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SAMSKOLAN (https://www.storangssalen.se)

Egnahemsforeningen har ett aktiebolag for forvaltning av Samskolan. Féreningens
dgardirektiv till bolaget &r att dga och férvalta fastigheten pa Varmddvagen 176.
Dolaget genererar intdkter genom att bedriva uthyrningsverksamhet i bolagets
fastighet.

Agardirektivet styr inriktningen pa arbetet som idag har fokus p& att forvalta fas-
tigheten och minska [anen. Detta har styrelsen foljt under 2023. Den forvaltning
som genomforts ar att styrelsen forst avvaktade hur aktiviteterna avseende ut-
hyrningen av Salen skulle utveckla sig for att ddrefter genomféra forbattringar
inom fastigheten.

Insatserna som genomfdrdes avseende marknadsarbete, bokning, komplettering
av kdksutrustning gav 6nskat resultat och uthyrningen utvecklades mycket posi-
tivt. Arbetet har genomférts med starkt engagemang av Lena Danell tillsammans
med Sanna Liedgren.

Under aret initierades processen for att frigéra den Vastra Ldgenheten for att
skapa handlingsfrihet infor den utvecklingen som Framtidsgruppen arbetar med.
Ldgenheten blev disponibel for en valbehovlig genomgang och fuktsanering for att
fortsatta insatser ska kunna ske. Som tidigare beskrivits har det genomforts for-
battringsarbeten i Salen avseende malning i Salen, golvslipning samt akustikfor-
béttrande &tgérder. Aven en enklare stidning av ytorna p fastigheten har genom-
forts samt ldggning av grus pa infarten i tvd omgangar. Skolan kunde betala detta
med egna medel ur kassan.

Under 2023 4r nu hyresavtalen renodlade sa att de fungerar saval for hyresgdst
som hyresvard avseende rattigheter och skyldigheter samt vad som ingar respek-
tive inte ingar i hyran. Arbetet har genomférts av Stefan Lindhoff.
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Som Skolans stdndiga sekreterare har Per Eriksson utfért sina uppgifter sa att
alla méten och beslut har dokumenterats under éret.

2024 féljer styrelsen planen att avvakta med renoveringar for att sékerstlla att
de forvantade ckade intdkterna verkligen inkommer. Om detta sker finns det en
prelimindr plan for att renovera taket under sommaren 2024.

Under 2023 har planen f6ljts och med pris- och hyreshgjningar i kombination med
att [anet &r slutbetalat, har 2023 varit ett relativt starkt ar for skolan ur ett eko-
nomiskt perspektiv. Varen 2024 har ocksa startat starkt.

Utover detta har styrelsen dven genomfart méten med EHF:s styrelse for att dis-
kutera vilka investeringar som kommer att behdva genomféras, vilka olika alterna-
tiv for anvandning av skolan som medlemmarna kan tédnkas vilja ha och vilka finan-
sieringsalternativ som kan finnas. En framtidsgrupp arbetar med detta och ett for-
slag kommer tillstéllas dgarna under 2024 for att ddrefter presenteras for fore-
ningens medlemmar.

STYRELSEN FOR AP STORANGENS SAMSKOLA har bestatt av:

Christer Zaar ordférande, Sanna Liedgren, Stefan Lindhoff och Hans GQuste, Claes
Erik Frolund EHF-representant samt Ingvar Wikstrém EHF-representant, samt sup-
pleanterna Per Eriksson och Staffan Olsson.
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IV. EKONOIMI — AKTIEPOLASET STORANGENS SAMSKOLA

RESULTATRAKNING i kkr Ntfall Ntfall Pudget  Pudget
2022 2023 2023 2024
Intdkter varav: 44 895 87 630
Hyra - fasta hyresgdster 1305 29l 1302 95
Hyra - Storéngssalen 1332 1587 385 635
Ovriga intikter (Omstéliningsstod) Y 8 0
Kostnader varav: 711 1629 1453 +480
Drift 193 337 244 271
Administration H9 H F20 +29
Forsakring 26 30 k30 33
nderhéll och reparationer 389 H34 £30 L54
Avskrivningar 65 66 +65 65
Ovrigt -9 6l 64 28
Korelseresultat L67 266 234 350
Finansiella kostnader L9 L6 k5 0
Kesultat efter finansiella kostnader 176 260 229 350
Koncernbidrag fran Egnahemsforeningen 67 0 0
Forandring periodiseringsfond 16 65 k20
Kesultat fore skatt 7 95 209
Skatt -2 40 44
drets resultat 5 55 65
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BALANSRAKNING i kkr

Anldggningstillgangar 917 65l
Kassa 79 440
Ovriga fordringar 88 88
Summa tillgangar 084 379
Eget kapital 669 623
Langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder 1328 403
Obeskattad reserv 68 53
Summa skulder & eget kapital 084 379
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V. PROGRAN
VALDORGSMASSOFIRANDE PA ANGEN 30 april 2024 — PRASAN TANDS 20.00

Traditionsenligt har alla som bor i Storéngen méjlighet att bidra till brasan pa
fingen med sitt vedartade tridgardsavfall. Av miljoskal fir inga grov- eller byggso-
por ldggas pa brasan. Dessa kor ni till dtervinningsstationerna i Nacka. For att fa
den bdsta formen pa brasan ber vi alla att inte bara ldgga grenarna intill h6gen
utan att forsoka kasta grenarna hogst upp pa toppen.

OPBS! Kor aldrig pa Angen med bil eller andra tyngre fordon! Det blir djupa hjul-
spar som tar manga ar for att ldka.

Forberedelser, tdndning och Gvervakning ar ett omfattande arbete som borjar
flera veckor i forvég. Storangens Frivilliga Brandkar m.y.b.p.a. skoter om detta un-
der trivsamma och festliga former. Intresse att delta anmails till Stefan Lindhoff,
Angsvigen 6 (stefan.lindhoff@gmail.com, 0709622709)

TRADITIONELLA AKTIVITETER — FOR DETALJER OCH TIDEK SE HEMSIDAN

e ldstmote torsdag 28 november.
e  Stdddag—varen: 21 april

Kontakt: info@storangen.se och www.storangen.se
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